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ROZHODNUTI

Odbor pamatkové pé¢e Magistratu mésta Brna (dale jen ,OPP MMB"), jako vécné a mistné pfislugny spravni
ufad podle § 61 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, a ustanoveni § 10, § 11
zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad“) a § 29 odst. 2
pism. e) zakona &. 20/1987 Sb. o statni pamatkové peci, ve znéni pozdéjéich predpisil (dale jen ,zakon o statni
pamatkové pééi), timto v souladu s ust. § 83 a 92 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon"), a dle § 17 odst. 3 zakona
o statni pamatkové pédi,

vydava
rozhodnuti o vymezeni ochranného pasma

pro vilu Tugendhat, Gernopolni 45, &. p. 237, na pozemku p. &. 3365, k. i. Cerna Pole

« objekt evidovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod rejst. ¢. 16079/7-98

+ ochranné pasmo Méstské pamétkové rezervace (MPR) Brno, ustanovené rozhodnutim OK NVmB
Gj. KULT/402/90/Sev.

I. Vymezeni ochranného pasma
Popis hranice ochranného pasma:

Na severu je hranice ochranného pasma vedena z bodu, v némz hranici parcely ¢ 3189, 2984 a 2979
jihovychodnim smérem po vnéjsi hranici parcel ¢. 3189, 2985, 2987, 2990, 2991 do bodu, v némz hranici
parcely ¢. 2991, 2992 a 3040. Hranice ochranného pasma je dale vedena pres komunikaci na parcele ¢. 3040
do bodu, v némz2 hrani&i parcely ¢. 3040, 3086 a 3084. Dale pokracuje po vné&jsi hranici parcel &. 3086, 3087
a 3089 do bodu, v némsz hranici parcely & 3089, 3090 a 3102. Hranice ochranného pasma je dale vedena
pies komunikaci na parcele ¢. 3102 do bodu, v némz hrani¢i parcely C. 3102, 3116/1 a 3113. Hranice dale
pokraéuje po vn&jsi hranici parcely ¢. 3116/1, 3117 a 3118 do bodu, v némz hrani¢i parcely &. 3118, 3119
a 2619. Hranice ochranného pasma je dale vedena pies komunikaci do bodu, v némz hranici parcely €. 2619,
3139 a 3145/1, kde dosahuje nejvychodnéjsiho bodu.

Hranice ochranného pasma se dale stadi jihozapadnim smérem, je vedena po vn&jsi hranici parcely ¢. 2619
do bodu, v némz hrani&i parcely & 2619, 3189 a 3145/1. Hranice ochranného pasma je dale vedena pres
komunikaci na parcele 3189 do bodu, v némz hraniéi parcely ¢. 3189, 3371 a 3373/2. Poté je vedena po vnéjsi
hranici parcely &. 3189 do bodu, v némz hranici parcely ¢. 3189, 3367 a 3371. Hranice je dale vedena po
vné&j$i hranici parcel &. 3367, 3368/2, 3368/1 a 3325 a 3328.
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Z bodu, v némz hranici parcely &. 3328, 3324 a 3326, se hranice stadi severozapadnim smérem a vede po
vn&jsi hranici parcel €. 3328, 3330/3, 3334/1, 3336 a 3361.

V bodu, v némz hranici parcely ¢. 3361, 3340 a 3346/9, se hranice ochranného pasma stadi severovychodné,
je vedena po vnégj$i hranici parcel ¢. 3361 a 3360, az do bodu, v némz hrani&i parcely & 3361, 3349/15
a 3349/14. Hranice je dale vedena po vnéjéi hranici parcely &. 3361 do bodu, v némz hraniéi parcely &. 3361,
3349/14 a 3359/1 a 3359/2. Hranice ochranného pasma je dale vedena po vnéjéi hranici parcely & 3359/2 az
do bodu, v némz hranici parcely & 3359/2, 3358 a 3189. Hranice ochranného pasma je dale vedena pres
komunikaci na parcele 3189 zpét do bodu, v némz hrani¢i parcely &. 3189, 2984 a 2979. V&echny parcely se
nachazeji v k. 0. Cerna Pole.

Hranice ochranného pasma je vyznaéena v grafické pfiloze vyhotovené na podkladu katastraini mapy,
ktera je nedilnou soucasti tohoto rozhodnuti.

Il. Podminky ochrany

1. Nauzemi ochranného pasma jsou nepfipustné veskeré zasahy, které by poskodily pohledové vnimani
vily Tugendhat, prostfedi vily nebo pohledy z vily na historické jadro mésta Brna.

2. Veskeré Upravy a udrZovaci prace, které zasahuji do vn&jiho vzhledu nemovitosti, nové stavby,
instalace zafizeni a konstrukci a Upravu dfevin Ize provadét jen na zakladé zavazného stanoviska
obecniho Ufadu obce s rozéifenou plsobnosti.

3. Pfi stavbach, stavebnich tpravach a udrzovacich pracich, pfi umisténi technickych, informaénich
a reklamnich zafizeni a reklam, konstrukci, prodejnich stankd bude pfiméfené respektovano
architektonické feSeni staveb a stavajici urbanisticka struktura. V pfipadé zaméru umisténi novych
staveb bude prfiméfené respektovana nezastavitelnost ploch uréujicich charakter prostfedi vily
Tugendhat, zejména zahrad a vegetace.

4. Na vozovce ulice Cernopolni v prostoru pied vilou Tugendhat na pozemku p. €. 3189 neni v délce
stavby povoleno stani vozidel, tedy v8ech kategorii vozidel dle zakona &. 56/2001 Sh., o podminkach
provozu na pozemnich komunikacich, a zakona €. 361/2000 Sb., o silniénim provozu (silniéni, zvlastni,
pfipojna, historicka, potahova, nemotorova vozidla).

Oduvodnéni

OPP MMB obdrzel dne 14. 2. 2019 podnét Krajského GFadu Jihomoravského kraje, Odboru kultury
a paméatkové péce (dale jen ,KU JmK*) na vyhlageni ochranného pasma narodni kulturni pamatky vily
Tugendhat. KU JmK navrhl konkrétni podminky ochrany, které by mély na Gzemi ochranného pasma platit,
a konkrétni uzemni rozsah ochranného pasma. Sviij podnét KU JmK zdtivodnil vefejnym zajmem na ochrané
vily Tugendhat — ochranné pasmo ma dle jeho nazoru byt ucinnym nastrojem k ochrané okoli pamatky a tim
iji samotné a mé zajistit neménnost charakteru stavajici zastavby a zahradnich ploch v okoali vily. Rozsah
navrZeného ochranného pasma ma byt dle KU JmK vymezen hranicemi pozemkl okolnich nemovitosti, které
maji bezprostfedni navaznost na vilu Tugendhat a jeji zahradu.
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V&cna prislusnost OPP MMB je dana zakonem o statni pamatkové peci. Dle ust. § 17 odst. 3 tohoto pravniho
predpisu plati, Ze jde-li o ochranu nemovité narodni kulturni pamatky, vymezi obecni ufad obce s rozsifenou
plisobnosti ochranné pasmo na navrh krajského Ufadu po vyjadfeni odborné organizace statni pamatkove
péde. Podani KU JmK je vykonem pfenesené plsobnosti, nejedna se o Zadost osoby, ktere by mélo toto
uzemni rozhodnuti zaloZit néjaka subjektivni prava &i povinnosti. Rizeni o vymezeni ochranného pasma dle
§ 17 odst. 3 neni fizenim o Z&dosti, jedna se o fizeni vedené z moci ufedni; plati tedy, ze KU JmK neni
U&astnikem Fizeni. Procesné jde o Uzemni fizeni vydavané v rezimu zakona &. 500/2004 Sb., spravni fadu, ve
znéni pozdéjsich predpist, modifikovaného pfislu§nymi ustanovenimi stavebniho zakona.

Pted zahajenim fizeni si OPP MMB vyzadal pfedb&zna stanoviska dotéenych organu statni spravy.

Odbor stavebni Ufadu méstské &asti Brno-sever (stavebni Gfad) ve svém sdéleni ze dne 7.5.2020,
&.j. MCBSev/017920/20 mj. uved|, Ze ,neni ué¢astnikem fizeni ani dot¢enym organem v uzemnim fizeni
o stanoveni ochranného pasma podle § 83 stavebniho zakona, stavebni urad byl dotéenym organem
dle platnych pravnich predpisid do 31.12.2017."

QOdbor tizemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (dale jen ,OUPR MMB*) ve svém vyjadfeni ze
dne 12. 5. 2020, ¢j. MMB/0186842/2020 mj. sdélil, Ze ,Dle platného Uzemniho pldnu mésta Brna (UPmB),
vykresu Plan vyuZiti tzemi — doplriujici vykres, v m 1: 5000, zahrnuje vymezené ochranné pasmo pouze
stabilizované funkéni plochy bydleni, vefejné vybavenosti (8kolstvi, vefejna sprava) a plochu komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu. Dle regulativu — vykladu pojmu ,stabilizovanéa plocha” - se stavajici tcel
a intenzita vyuZiti stabilizovaného Gzemi nebude zdsadné ménit. Za zménu se nepovaZuje modernizace,
revitalizace a pfestavba tizemi za dodrZeni charakteru zéstavby a indexu podlazni plochy, zastavba proluk
a dostavba uvnitf stévajicich areali. Mira stavebniho vyuZiti pozemki ve stabilizovanych funkénich plochach
je déna stévajicim stavem zéastavby v predmétné zakladni plose a skutecna hodnota indexu podlazni plocha
se zjistuje vypoctem.

Nejedné se o tzemi uréené k rozvoji a navysovani intenzity vyuZiti, 2&dné zajmy vyplyvajici z platného UPmB
nemohou byt vyhladenim OP naru$eny. Z nadrazené tzemné planovaci dokumentace — Zasad tizemniho
rozvoje Jmk nevyplyvaji pro dané uzemi Zzadné zaméry, které by mohly byt vyhlasenim OP dotceny. V Uzemné
analytickych podkladech smB (UAP), posledni aktualizace z r. 2016, nejsou sledovany Z&dné zaméry,
informace o tzemi ¢&i jevy, které by mohly byt s vyhldsenim OP dot&eny. V rdmci hodnot je ve vykrese ¢C. 2
sledovéan vyznamny vyhlidkovy bod na vedutu mésta, lokalizovany na terase vily Tugendhat. Pro dané uzemi
neni zpracovéna 24dné podrobnéjsi izemné planovaci dokumentace ani tizemné planovaci podklad, které by
funkéni a prostorové vyuziti tzemi fesily v podrobnosti nad UPmB a dotykaly by se podminek ochrany dle
bodu 3)."

OUPR MMB u¢inil zavér, Ze ,Zajmy uzemniho planovani vyplyvajici ze platnych dzemné planovacich
dokumentaci i z projednavaného nového uzemniho planu nebudou vyhlasenim OP vily Tugendhat
nijak dotéeny.”

Odbor dopravy Magistratu mésta Brna (dale jen ,OD MMB*) ve svém sdéleni ze dne 1. 7. 2020,
¢.j. MMB/0266811/2020/ZAV mj. uved|, ze K véci navrhované podminky ochrany ¢. 4) v obsahu Vaseho
podéni ve znéni: ,Na vozovce ulice Cernopolni v prostoru pred vilou Tugendhat na pozemku p. ¢. 3189 neni
povoleno sténi vozidel, tedy viech kategoril vozidel dle zakona ¢. 56/2001 Sb., o podminkach provozu na
pozemnich komunikacich, a zékona & 361/2000 Sb., o silniénim provozu (silnicni, zviastni, pfipojna,
historicka, potahové, nemotorové vozidla)“ je tfeba uvést, Ze podle ustanoveni § 77 odst. 1 pism. ¢) zakona
o silniénim provozu mistni a pfechodnou tpravu provozu na pozemnich komunikacich a uZiti zafizeni pro
provozni informace stanovi na silnici Il. a lll. tfidy, mistni komunikaci a na vefejné pfistupné ucelové

komunikaci obecni Gfad obce s rozsifenou plisobnosti, podle ustanoveni § 77 odst. 2 pism. b) zakona
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o silniénim provozu dotéenym organem pii stanoveni mistni a pfechodné pravy provozu na pozemnich
komunikacich a uZiti zafizeni pro provozni informace je policie, jde-li o silnice, mistni komunikace a verejné
pristupné ucelové komunikace, podle ustanoveni § 77 odst. 3 zakona o silniénim provozu néavrh stanoveni
mistni nebo prechodné upravy provozu na pozemnich komunikacich nebo uZiti zafizeni pro provozni
informace podle odstavce 1 projedna pfisiudny spravni organ s dotéenymi organy. Nevyjadri-li se dotéeny
organ do 30 dnii ode dne doruceni navrhu stanoveni, méa se za to, Ze s navrhem stanoveni souhlasi, podle
ustanoveni § 77 odst. 5 zakona o silniénim provozu mistni a pfechodnou dpravu provozu na pozemnich
komunikacich stanovi pfislusny spravni organ opatienim obecné povahy, jde-li o svételné signaly, pfikazové
a zakazové dopravni znacky, dopravni znacky upravujici pfednost a dodatkové tabulky k nim nebo jiné
dopravni znacky ukladajici ucastniku silnicniho provozu povinnosti odchylné od obecné dpravy provozu na
pozemnich komunikacich. Opatfeni obecné povahy nebo jeho navrh zveregjni pfisludny spravni organ na
Urednich deskach obecnich tfadi v obcich, jejichz spravnich obvodi se opatfeni obecné povahy tyka, jen
vztahuje-li se stanoveni mistni nebo pfechodné upravy provozu na pozemnich komunikacich k provozu
v zastavéném uzemi dotéené obce nebo mize-li stanovenim mistni nebo prechodné Upravy provozu na
pozemnich komunikacich dojit ke zvySeni hustoty provozu v zastavéném lzemi dotéené obce. Jde-li
0 stanoveni pfechodné tipravy provozu na pozemnich komunikacich, nedorucéuje prislusny spravni tfad navrh
opatreni obecné povahy a nevyzyva dotéené osoby k podavani pfipominek nebo namitek; opatieni obecné
povahy nabyva acinnosti patym dnem po vyvéseni, podle ustanoveni § 77 odst. 7 zakona o silniénim provozu
vyjimku z mistni a pfechodné Gpravy provozu na pozemnich komunikacich povoluje na Zadost spravni orgén,
ktery Gpravu stanovil. Dotéenym organem v fizeni je policie. Vyjimku Ize povolit, prokadZe-li Zadatel vazny zajem
na jejim povoleni a nedojde-li k ohroZeni bezpecnosti nebo plynulosti silnicéniho provozu. Na udéleni vyjimky
neni pravni narok. Z mistni a pfechodné upravy, kterou je stanovena nejvy$si dovolena rychlost, nelze vyjimku
povolit, podle ustanoveni § 78 odst. 1 zakona o silnicnim provozu dopravni znacky, svételné a akustické
signaly, dopravni zafizeni a zafizeni pro provozni informace musi tvofit uceleny systém a podle ustanoveni
§ 78 odst. 2 zékona o silnicnim provozu dopravni znacky, svételné a akustické signaly, dopravni zarizeni
a zafizeni pro provozni informace se sméji uzivat jen v takovém rozsahu a takovym zpusobem, jak to nezbytné
vyZaduje bezpeénost a plynulost provozu na pozemnich komunikacich nebo jiny dileZity vefejny zajem.

OD MMB uginil zavér, ze ,Na zakladé vyse uvedeného zjisténi tykajici se stavajici mistni tpravy provozu na
pozemni komunikaci — misti komunikaci Ill. tfidy, ulice Cernopolni, Brno, a v souvislosti s citovanymi
ustanovenimi zakona o silniénim provozu, podle kterych MMB-OD postupuje z moci tredni k zajisténi
stanoveni mistni dpravy provozu na pozemnich komunikacich, jak to nezbytné vyZaduje bezpecnost
a plynulost provozu na pozemnich komunikacich nebo jiny dileZity verejny zajem, Ize konstatovatl, Ze
v pfedchozim odstavci citovana navrhovana podminka ochrany €. 4) byla spinéna a bude chranéna MMB-
OD, jako vécné a mistné prislusnym spravnim organem podle prislusnych ustanoveni zakona
o silniénim provozu.*

Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna (dale jen ,0ZP MMB") ve svém vyjadieni ze dne 23.6.2020,
¢.J. MMB/0256320/2020/Zah uvedl, ze .k vyhlaseni ochranného pasma kulturni pamatky nema namitek ™.

OPP MMB v pribéhu fizeni zjistil, Ze v mezidobi od podani podnétu doslo ke slou¢eni pozemkil p. &. 3349/14
a tasti pozemku p. & 3361 v k. U. Cerna Pole (slou¢ena nemovitost ma nyni p. &. 3349/14). OPP MMB uvazil,
Ze pfilenénim pozemku p. ¢&. 3349/14 k ochrannému pasmu by bez fadného divodu doslo ke zvétseni jeho
plochy a tim takeé k vét§simu omezeni vlastnickych prav. Proto OPP MMB oproti plivodnimu podnétu KU JmK
CasteCné zmeénil hranici ochranného pasma — &ast pozemku p. &. 3361 slou¢ena s pozemkem p. &. 3349/14
neni soucasti ochranného pasma. OPP MMB vyhodnotil, Ze drobna Uprava hranice ochranného pasma oproti
podnétu KU JmK je marginaini a nema na ochranu vily Tugendhat zadny vliv.
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OPP MMB oznamil vlastnikim nemovitosti, na kterych ma byt ochranné pasmo vymezeno, dale osobam,
jejichz prava k t&mto nemovitostem jsou zapsana v katastru nemovitosti a dotéenym organim zahajeni fizeni
z moci Ufedni pFipisem ze dne 3. 9. 2020, ¢j. MMB/0370883/2020/H/o.

Okruh G&astnik( fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 85 v kombinaci s ust. § 27 a nasl. spravniho fadu
a ust. § 17 zakona o statni pamatkové péci. Rizeni je vedeno z moci tfedni, zadny Zadatel v fizeni nefiguruje.
Statutarni mésto Brno je uéastnikem fizeni jak dle ust. § 85 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona (jako obec, na
jejimz uzemi ma byt zamér uskute¢nén), tak dle ust. § 85 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona (stejné jako
ostatni vlastnici nemovitosti, na kterych ma byt zamér uskute&nén). Ugastnici fizeni dle ust. § 85 odst. 2
pism. b) stavebniho zakona (tedy osoby, jejichZ vlastnické &i jiné pravo mize byt pfimo dotteno) jsou uvedeni
v rozdé&lovniku. Jiné osoby, kterych se dotykaji povinnosti stanovené v tomto rozhodnuti pfimo, OPP MMB
neshledal.

OPP MMB jako organ statni pamatkové péce dlouhodobé reguluje na zakladé zakona o statni pamatkove péci
stavebné&-udrzovaci prace, jejichZ provedenim se zasahuje do vnéjsiho vzhledu nemovitosti, v celém uzemi
ochranného pasma MPR Brno, tedy i v okoli vily Tugendhat. Z tohoto dlvodu Ize konstatovat, Ze jsou mu
dostateéné znamy konkrétni poméry v daném uzemi. Proto OPP MMB upustil od Ustniho jednani ve véci
vymezeni ochranného pasma vily Tugendhat.

OPP MMB v fizeni zjistil soulad stanovisek dotéenych organd se zamérem na vymezeni ochranného pasma
vily Tugendhat:

OZP MMB ve sdéleni ze dne 8. 12. 2020, &. j. MMB/0513466/2020/Zah zohlednil Upravu hranice ochranného
pasma a setrval na svém nazoru, Ze ,k vymezeni ochranného pasma pro Vilu Tugendhat, Cernopolni 45,
¢. p. 237, na pozemku p. €. 3365, k. 4. Cerna Pole nema namitek".

OUPR MMB ve sdéleni ze dne 14. 12. 2020, &. j. MMB/0529593/2020 zohlednil upravu hranice ochranného
pasma, setrval na svém nazoru a mj. sdéluje, Ze ,tato nepatrné Uprava nemé vliv na vécny obsah sdéleni ve
vy$e uvedeném nasem dopisu z 12.05.2020: zasahuje do stabilizovanych tizemi, které jsou z hlediska zajmu
tuzemniho planovéni jiz stavebné vyuZita pro uréeny tcel." OUPR MMB dale sdé&luje, ze ,V pfedmétném tzemi
navrhovaného OP nedoslo k Zadné zméné platného Uzemniho planu mésta Brna, puvodné uvedené ziistavé
v platnosti.”

OUPR MMB rovnéz sdéluje, Ze v &ervnu 2020 probéhlo fizeni o navrhu nového uzemniho planu (,UP") mésta
Brna a aktualné probiha vypoiadani namitek a pripominek. Dle jeho sdéleni ,Novy UP zachovévé
stabilizovanou povahu pfedmétného tzemi, navic pfejima do své zdvazné &asti vyhlidkovy bod z terasy vily
na vedutu mésta, ktery je nyni sledovén pouze v tzemné analytickych podkladech. Upravou rozsahu
navrhovaného OP nejsou dotéeny Zadné zajmy na rozvoj tzemi.”

Zavérem svého sdéleni OUPR MMB uvadi, ze ,Ke zmensenému rozsahu navrhovaného OP vily Tugendhat
nemame pripominek.”

OD MMB ve sdéleni ze dne 17. 12. 2020, &. j. MMB/0528313/2020/ZAV zohlednil upravu hranice ochranného
pasma, setrval na svém nazoru a sdéluje, Ze ,zména tykajici se uzemniho rozsahu ochranného pasma
zplisobena sloudenim pozemki parc. & 3349/14 a ¢asti pozemku parc. ¢. 3361, oba v katastralnim tzemi
Cerna Pole nebude mit vliv na obsah vydaného sdéleni MMB-OD ¢&.j.: MMB/0266811/2020/ZAV, sp.zn.:
5400/0D/MMB/0168207/2020/01/02/2 ze dne 01.07.2020, a tudiz toto sdéleni nadéle zistava v platnosti
v plném rozsahu."
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Zadné podminky dotéenych organt nebylo tfeba do rozhodnuti zahrnout. V souladu s nazorem organu
uzemniho planovani Ize konstatovat, Zze vymezeni ochranného pasma vily Tugendhat je v souladu se
stavajicimi cili a dkoly izemniho planovani, zejména s charakterem uzemi, a v souladu s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot tzemi. Rovnéz plati, ze vymezeni ochranného
pasma je v souladu s pfipravovanym novym uzemnim planem mésta Brna.

V souladu s ust. § 17 odst. 3 zakona o statni pamatkové péci je ochranné pasmo vily Tugendhat vymezeno
po vyjadfeni odborné organizace statni pamatkoveé péce, kterou je Narodni pamatkovy ustav, Uzemni odborne
pracoviété (dale jen ,NPU UOP*) v Brn&. V pisemném vyjadieni ze dne 11.12. 2020, & . NPU-
371/97011/2020, NPU UOP v Brné popsal soudasny stav poznani chranénych kulturné historickych hodnot
v tom smyslu, Ze ,Vila postavena v letech 1929-1930 je jednim z nejvyznamnéjsich funkcionalistickych dél
architekta Ludwiga Miese van der Rohe. PouZziti ocelového skeletu bez nosnych zdi umoZnilo architektovi
vytvorit novy, neformalni koncept otevieného variabilniho prostoru, spojeného s pfirodnim prostfedim zahrady

vyhledy na Brno".

NPU UOP v Brné& rovnéz z historického pohledu charakterizoval $irsi okoli Vily Tugendhat. ,Na vinicemi
osazenych svazich nad parkem Luzanky byla v roce 1860 zaloZena prvni vilova kolonie v Brné. Prvni vily
v této lokalité navrhl brnénsky stavitel Josef Arnold, zfejmé podle urbanistického konceptu Heinricha von
Ferstela, jednoho z hlavnich architektd videriské Ringstrasse. Na pocatku 20. stoleti pak doplnily zastavbu
azemi &inZovni domy v ulicich Antonina Slavika a Helfertové a monumentalni kompozice ulice Schodové.
V obdobi pied prvni svétovou vélkou a poté az do konce tficatych let se Cernéd Pole stala diky individuéini
a druzstevni rodinné vystavbé jednou z nejprestiznéjsich brnénskych rezidencnich ctvrti.*

NPU UOP v Brné& vyhodnotil, ze ,zamysleny zamér na vymezeni ochranného pasma Vily Tugendhat je
v souladu se zajmem ochrany vySe uvedenych historickych hodnot”.

Vila Tugendhat od architekta Miese van der Rohe je na zakladé nafizeni vlady &. 262/1995 Sb., o prohlaseni
a zruseni prohlaseni nékterych kulturnich pamatek za narodni kulturni pamatky, narodni kulturni pamatkou
adne 16. prosince 2001 byla zapsana na Seznam svétového kulturniho dédictvi UNESCO. V rozporu
s obecnym pfesvéd&enim nema vila Tugendhat dosud zfizeno samostatné ochranné pasmo (tzv. buffer zone
ve smyslu terminologie UNESCOQ), které by regulovalo &innosti v okoli vily pravé ve vztahu k této pamatce.
Ochranné pasmo MPR Brno, v némz se vila Tugendhat (a rovnéz celé uzemi nové zfizovaneho ochranného
pasma vily Tugendhat) nachazi, bylo vymezeno pro ochranu hodnot historického jadra mésta Brna, zvlasté
pak siluety MPR Brno a jejich dominant, nikoliv vily samotné a jejiho okoli.

Vila Tugendhat je solitérni tfipodlazni budovou, je zasazena ve svaZitém terénu a je orientovana na jihozapad
smérem k MPR Brno. V prvnim podlazi je technické zazemi, druhé podlazi tvofi pfedevsim hlavni obytny
a spolecensky prostor se zimni zahradou a terasou, kuchyné s pfislusenstvim a mistnosti pro personal. Ve
ttetim podlazi je hlavni vstup z ulice Cernopolni s prichodem na terasu, vstupni hala a nékdej$i pokoje
s pfislusenstvim. Stavba byla dokoncena v prosinci 1930.

Stavebni parcela vily Tugendhat byla puvodné soucéasti pozemku pfiléhajiciho k secesni vile rodiny Loéw-
Beerovy na Drobného ulici &. 22 (rovnéz kulturni pamatky), ktery mél podobu anglického parku z 19. stoleti.
Zahrada vily Tugendhat se spodni zahradou Léw-Beerovy vily tvofila vzdy uzemni, i kdyz nikoli architektonicky
celek. Stavajici cestni sit' — okruzni cestu, spojnici mezi ob&ma vilami a nékteré dreviny, predevéim vzrostlou
smuteéni vrbu, zahrnul Mies van der Rohe do projektu domu. Jeho situovani a &len&ni bylo feseno
v navaznosti na pfirodni ramec a ve vztahu k jednotlivym pohledim a prilhledim na stavebni dominanty
historickeho jadra Brma. Znagny podil na koncepci zahrady s architektem méla zahradni architektka Markéta
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Roderova-Miillerova. Padorys zahrady navrhla pod jeho vedenim v duchu tzv. ,zdlraznéné prazdnoty”, kdy
hlavnim motivem byly velké travnaté plochy s ojedinélymi porosty.

Vymezenim ochranného pasma kolem nemovité narodni kulturni pamatky vily Tugendhat se sleduje zvySena
ochrana prostfedi vily pred pfipadnymi nepfiznivymi vlivy a zasahy v nejblizs8im okoli, v dusledku zejména
stavebni ginnosti, aby byly zachovany historické vazby vily Tugendhat na jeji bezprostfedni okoli, a zlistala
rovnéz zachovana kontinuita prostorového a hmotového usporadani, véetné konfigurace terénu a drevin.

Ochranné pasmo je vymezeno predeviim na zahradach v okoli vily s cilem zachovat jejich autenticky
charakter a nezastavénost. V severozapadni &asti jsou do n&j zahrnuty i domy na opacné strané ulice naproti
vile Tugendhat, které jsou ve vztahu k vile pohledové exponované — proto jsou stavebni cinnosti na nich
regulovany. Vila neni sou¢asti blokové zastavby, proto neni tfeba rozsifovat plochu Gzemni ochrany nad ramec
podnétu KU JmK.

Oduavodnéni konkrétnich podminek ochrany:

Podminka &. 1 je obecnym méfitkem posuzovani ginnosti na uzemi ochranného pasma. Situovani budovy
a koncepce zahrady v navaznosti na pfirodni ramec a ve vztahu k jednotlivym pohledim a prihleddm na
stavebni dominanty historického jadra Brna byly pfimo soucasti architektonického konceptu vily Tugendhat.
Proto patti mezi hodnoty, které je tfeba z pohledu statni pamatkove péce chranit.

Podminka &. 2 stanovi regulaci zasah(, které se projevi do vnéj$iho vzhledu nemovitosti nachazejicich se na
Gzemi ochranného pasma. Naopak, mezi regulované ¢innosti nepatfi vnitfni Gpravy, které se do vnéjsiho
vzhledu t&chto nemovitosti nijak neprojevi. Regulace pfimo navazuje na platnou prévni upravu — dle ust. § 14
odst. 2 zakona o statni pamatkové pégi jiz nyni plati, 2e viastnik (spravce, uZivatel) nemovitosti, ktera je
v ochranném pasmu nemovité narodni kulturni pamatky, .je povinen k zamyslené stavbé, prodejnimu stanku,
konstrukci a zafizeni pro slavnostni vyzdobu a osvétleni budov, jejichZz umisténi nepreséhne 30 po sobé
jdoucich dnti, zméné stavby, terénnim upravam, umisténi nebo odstranéni zafizeni, odstranéni stavby, upravé
dfevin nebo udrzovacim pracim na této nemovitosti si pfedem vyZadat zdvazné stanovisko obecniho uradu
obce s rozifenou plisobnosti, neni-li tato jeho povinnost podle tohoto zakona nebo na zakladé tohoto zékona
vyloucena (§ 6a, § 17)" Ust. § 6a zakona o statni pamatkové péci opraviiuje krajsky Urad vydat pro pamatkove
rezervace a pamatkove zény tzv. plén ochrany a na ochranné pasmo MPR se tedy nevztahuje. Dle ust. §17
odst. 1 je povinnost vyZadat si pfedem zévazné stanovisko vyloucena vzdy, Jjde-li o stavbu, zménu stavby,
udrzovaci prace, umisténi nebo odstranéni zafizenl, jejichz provedenim se nezasahuje Zadnym zplsobem do
vnéjsiho vzhledu této nemovitosti“. Povinnost vyZadat si zavazné stanovisko ke konkrétnim zasahum tedy jiz
nyni existuje, nové bude mozné posuzovat zasahy prizmatem podminky €. 1, tedy zda by neposkodily
pohledové vnimani vily Tugendhat, prostiedi vily nebo pohledy z vily na historické jadro mésta Brna.

Podminka &. 3 jiz stanovi konkrétni &innosti, k jejichz realizaci je tfeba vyzadat si pfedem zavazné stanovisko
obecniho ufadu obce s rozéifenou piisobnosti. RovnéZ tato podminka navazuje na platnou pravni upravu dle
ust. § 14 odst. 2 a § 17 odst. 1 zakona o statni pamatkove péci. Tato podminka soucasne stanovi miru omezeni
konkrétnich zamérl, na které je tfeba nahlizet prizmatem pfiméfenosti zasahu do stavajiciho
architektonického Fegeni staveb, do stavajici urbanistické struktury uzemi ochranného pasma a do
nezastavénosti volnych ploch, zejména zahrad, ve vztahu k vile Tugendhat. Nejedna se tedy o absolutni
zakaz, nybrz o pozadavek na nalezeni proporcionality konkrétniho zaméru ve vztahu k vile Tugendhat.

Smyslem podminky &. 4 je regulace provozu vozidel v prostoru pfed vilou Tugendhat v tom smyslu, aby zlstaly
zachovany pohledy na vilu z ulice Cernopolni nejen z pohledu stavebniho, ale také z pohledu dopravniho.
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Prestoze obecné znameéjsi jsou pohledy na vilu ze zahrady a z jejiho interiéru, nedilnou souéasti
architektonického konceptu Miese van der Rohe byl rovnéz utilitarni hlavni vstup z ulice s prichodem na
terasu. Pfed uliéni ¢asti pamatky maji navstévnici ¢asto prvni moznost vstfebat jedine¢nost stavebniho dila.
Proto je vhodne, aby pohledy na vilu z ulice byly co mozna nejméné ruseny zaparkovanymi vozidly. Stanovena
podminka v podstaté navazuje na stavajici dopravni znaceni - zakaz stani véech kategorii vozidel, jak vyplyvé
Z vyjadreni OD MMB.

Vyporadani s namitkami ucastnika Fizeni:

Namitky proti vymezeni ochranneho pasma vily Tugendhat vznesl jediny u¢astnik fizeni — spoleénost IPc brno
s.r.o.. Namitky byly vzneseny v zakonné Ih(t&. Uéastnik fizeni uvedl, Ze namitky podava predevéim z divodu,
ze (cit.): ,zamyslenymi podminkami ochrany jsou zejména nepfipustné veskeré zésahy, veskeré Upravy
a udrZovaci prace, nové stavby, instalace zafizeni a konstrukci, které zasahuji do vnéjsiho vzhledu
nemovitosti, déle Ze lpravu dfevin by bylo mozné provadét jen na zékladé zdvazného stanoviska. Déle, 7e
v piipade zaméru novych staveb bude pfimérené respektovana nezastavitelnost ploch, zejména zahrad
a vegetace. Napadenym tzemniho rozhodnutim bylo zfizeno ochranné pasmo na cely pozemek p.&. 3325
v k.0. Cerné Pole, (déle jen ,Pozemek”). Pozemek pfitom sousedi s pozemkem p.é. 3366 v k.. Cerna Pole,
ktery tvofi funkéni celek s vilou Tugendhat pouze spoleénou hranici v déice zhruba 1,23 metru, pricemz
zbyvajici ¢ast pozemku méri témér 93 m. Jednd se o piiblizné tdaje zméiené pomoci aplikace www.cuzk.cz.
Ziizeni ochranného pasma v na celém Pozemku predstavuje nepfiméfeny zdsah do vlastnického prava
soukromého subjektu, ktery neodilvodriuje ani vefejny zdjem na ochrané takové pamétky jako je vila
Tugendhat. U&astnik nezpochybriuje principidiné verejny zajem na zfizeni ochranného pésma, avSak pokud
jde o proporcionalitu vefejného zajmu a ochrany soukromého viastnictvi Ize dosdhnout ochrany této pamatky
i tak, Ze ochranné pasmo bude zfizeno pouze na ¢asti Pozemku. V této souvislosti spatiuje tiéastnik pochyben/
odboru pamatkové péle, Ze zfizeni ochranného pédsma predem neoznamilo viastnikovi a mohlo tak dojit
k dohodé o konkrétnim rozsahu ochranného pasma, pfipadné jeho vymezeni geometrickym planem
z Pozemku.“

Spolecnost IPc Brno, s.r.o. se svym podanim domaha, aby ochranné pasmo vily Tugendhat bylo vymezeno
pouze v ¢asti pozemku p. &. 3325 v k. 4. Cerna Pole v rozsahu, ktery bude s G¢astnikem dohodnut.

Namitky se tykaji pfedmétu fizeni a je v kompetenci spravniho organu o nich rozhodnout. OPP MMB (nejen
ve vztahu k tomuto, ale ke v8em u&astnikim spravniho fizeni) peclivé vazil jak nezbytny uzemni rozsah
ochranného pasma, tak konkrétni omezeni vlastnickych prav, kterd z rozhodnuti vyplyvaji, a vyhodnotil, Ze
citované namitky uc¢astnika fizeni nejsou duvodné a zamitaji se.

Pro odivodnéni zamitnutych namitek predevsim plati, Ze neni pravdivé tvrzeni Uéastnika fizeni o tom, ze
dle textu podminek ochrany veskeré zasahy, Upravy a udrZovaci prace, nové stavby atd. jsou nepfipustné.
Ugastnik Fizeni zamyslené podminky ochrany nespravné interpretuje. Podminky ochrany je tfeba Gist pfesné
a chapat jak samostatng, tak ve vzajemnych souvislostech. Podminka ¢&. 1 stanovi obecné méfitko
regulovanych &innosti na tzemi ochranného pasma a je v ni uvedeno, Ze ,jsou nepfipustné veskeré zasahy,
které by poskodily pohledové vnimani vily Tugendhat, prostiedi vily nebo pohledy z vily na historické jadro
mésta Brna.” Prostym jazykovym vykladem Ize dospét k zavéru, Ze zakazany nejsou automaticky v8echny
myslitelné zasahy. ale pouze ty. které by poskodily pohledové vnimani vily atd. Zasahy v ochranném pasmu
podléhaji dle podminky €. 2 posouzeni organu statni pamatkové pece, ktery ke konkrétnimu vy&tu ginnosti
vyda po pfedchozim pisemném vyjadfeni odborné organizace statni pamatkové péce (NPU UOP v Brné)
zavazné stanovisko. Nejedna se v tomto pfipadé o libovli spravniho organu, ale zakonny postup, jehoz
vysledkem je pravem aprobovany (kon spravniho Gfadu.
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Upravou dfevin je tfeba chapat analogicky ve smyslu legéini definice tohoto pojmu v ust. § 8a odst. 1 zakona
o statni pamatkové péci vysadbu a kaceni dfevin, nikoliv pouhé udrzovaci prace na porostech, odstrafovani
nalett apod. Smyslem posouzeni Upravy dievin prostfednictvim zévazného stanoviska je pravé vyhodnocenti,
zda takova Uprava ma & nema vliv na pohledové vnimani vily Tugendhat atd. Soucasné plati, Ze pfi Upravé
dfevin na téch nemovitostech v ochranném pasmu vily Tugendhat, které jsou vefejnym prostranstvim, jiz nyni
existuje povinnost vyzadat si pfedem zavazné stanovisko, a to dle § 14 odst. 2 zakona o statni pamatkové
pédi. Vzhledem ke vzdalenosti pozemku Géastnika fizeni a jeho konkrétnimu umisténi ve svazitém terénu lze
usoudit, ze takova &innost bude v tomto konkrétnim pfipadé mit zfejmé vliv marginalini.

Zavazné stanovisko OPP MMB vydané pro uéastnika fizeni k Gpravé zahrady, vydané dne 7. 1. 2020 pod
&. j. MMB/0010146/2020/K/zs, zUstava i nadale v platnosti.

Ugastnik fizeni rovnéZ namita, Zze jeho pozemek sousedi s vlastnim pozemkem vily Tugendhat pouze v délce
1,23 metru. Tomu Ize prisvédgit. V tomto piipadé viak nelze pominout, Zze jeho nemovitost hranici v celém
zbytku jeji délky také s nemovitostmi p. ¢. 3327 a 3328 (zahrada Loéw-Beerovy vily - secesni vily rodict pani
Grety Tugendhatové, roz. Léw-Beerové). Zahrada vily Tugendhat se zahradou Low-Beerovy vily tvofila vzdy
uzemni celek. Pozemek pro stavbu vily Tugendhat daroval otec pani Greté. Stavajici cestni sit — okruzni cestu,
spojnici mezi ob&ma vilami a nékteré dreviny, pfedevsim vzrostlou smuteéni vrbu, zahmul Mies van der Rohe
do projektu domu. Jeho situovani a &lenéni bylo feSeno v navaznosti na pfirodni ramec a ve vztahu
k jednotlivym pohledim a prihlediim na stavebni dominanty historického jadra Brna. Obé zahrady jsou spolu
nezpochybnitelné historicky, pohledové a po nedavné instalaci turniketu a prchodu rovnéz funk&né propojeny
a tvofi gros ochranného pasma. Pozemek p. €. 3325 na obé& zahrady pohledové pfimo navazuje, proto jej
nelze z ochranného pasma vyclenit, a to ani castecné.

Z uvedenych diivodi OPP MMB rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat podle § 81 zakona & 500/2004 Sb. spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich
piedpist, odvolani ve Ihité 15 dni od doruceni tohoto rozhodnuti ke Krajskemu Ufadu Jinomoravskeho kraje,
a to prostfednictvim OPP MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno. Lhita pro podani odvolani se potita ode
dne nasledujiciho po dorugeni pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vsak po uplynuti desatého dne
ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.

Odvolani se podava s potiebnym poétem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zstal spravnimu organu a aby
kazdy udastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li i€astnik potfebny pocet stejnopisu, vyhotovi je spravni organ
na naklady U&astnika. Odvolani jen proti odlivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

o ¥

Ing. arch. Martin Zednicek
vedouci Odboru pamatkove pete MMB

POCET LISTU: 5
PRILOHA: mapa hranic ochranného pasma vyhotovena na podkladu katastralni mapy
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OBDRZI:
Vlastnici nemovitosti:

statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno
Jihomoravsky kraj, Zerotinovo namésti 449/3, Vevefi, 60200 Brno

OPPORTUNITY, spol. s r. 0., Sedlackova 2559/10, Lisen, 62800 Brno

1. TYNSKA, s.r.o., Tyn 643/8, Staré Mésto, 11000 Praha 1

IPc brno s.r.o., Milady Horakoveé 329/24, Zabrdovice, 60200 Brno

Ustav geoniky AV CR, v. v. i., Studentska 1768/9, Poruba, 70800 Ostrava

Osoby s vécnymi pravy k nemovitostem:

Oberbank AG, Untere Donaulande 28, A-4020 Linz, Rakousko

GasNet, s.r.o., Kligska 940/96, 40001 Usti nad Labem

Masarykova univerzita, Zerotinovo namésti 617/9, 60200 Brno

Teplarny Brno, a.s., Okruzni 828/25, 63800 Brno

GTS Czech s.r.o., Pfemyslovska 2845/43, 13000 Praha 3 — Zizkov,
E.ON Distribuce, a.s., F. A. Gerstnera 2151/6, 37001 Ceské Budé&jovice,
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, 11000 Praha 1

Dotéené organy:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB, Kounicova 67, 60167 Brno
Odbor dopravy MMB, Kounicova 67, 60167 Brno

Odbor Zivotniho prostiedi MMB, Kounicova 67, 60167 Brno

Na védomi po pravni moci rozhodnuti:

NPU UOP v Brng, nam. Svobody 8, 60154 Brno
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